DIE 2%%2221%5 + + + Bauen + + + Wohnen

Verhandlungsposition stirken und sparen

Wie Immobilienkaufer
mithilfe eines Gutach-
tens Geld sparenkonnen,
erklart Gutachter Tho-
mas Lotz aus Lohfelden.

Warum macht es Sinn Im-
mobilien- und Grundstiicks-
werte durch einen Gutach-
ter bestimmen zu lassen?
THomas Lotz: Mit einem Gut-
achten sind sie auf der siche-
ren Seite. Es stiarkt die Positi-
on als Verhandlungspartner
und gibt Klarheit iiber die Ver-
mogenssituation. Sowohl Ei-
gentiimer als auch potenzielle
Kéaufer einer Immobilie profi-
tieren von der Transparenz ei-
nes Gutachtens. Und bei
Rechtsstreitigkeiten, Ehe-
scheidungen, Erbschafts- und
Steuerangelegenheiten liefert
‘der unstrittige Marktwert, den
das Gutachten liefert, die not-
wendige Gewissheit. Irgend-
wann muss sich jeder Eigentii-
mer einmal mit dem Wert sei-
ner Immobilie auseinander-
setzen.

Welche Leistungen erbringt
der Gutachter?

THomas Lotz: Der Immobilien-
sachverstindige kennt den re-
gionalen Immobilienmarkt.
So kann er Immobilien zuver-
lassig in den Markt einordnen.

Sie erhalten von
ihm zuverldssige
Informationen

iiber den Markt-
wert (auch Ver-

kehrswert  ge-
nannt), sowie -
den Wert beein- Dipl.-Ing.
Thomas Lotz
flussende Rechte |, vy
und Belastungen GUtchl:ter
dgr Immobilie zu o e
einem festgeleg- S e

ten Stichtag.

Der Marktwert
einer Immobilie,
egal ob es sich um ein bebau-
tes oder unbebautes Grund-

tung

. sttick handelt, wird von zahl-

reichen Faktoren beeinflusst.

Wichtigstes Kriterium bei
der Bewertung einer Immobi-
lie ist die Lage, denn wie es der
Name schon sagt, ist eine Im-
mobilie eben nicht mobil,
kann also nicht verlagert wer-
den. Wihrend das Gebiude
iiber seine Lebensdauer defi-
niert ist und nach seiner Le-
bensdauer ein neues Gebdude
neu errichtet werden kann, ist
der Grund und Boden als gege-
ben und unverdnderbar zu be-
trachten.

Natiirlich spielen aber auch
andere Faktoren, wie die
rechtlichen (Was darf ich wie
bauen?) und die tatsichlichen
Eigenschaften (Gestalt und
Form) des Grundstiicks eine
Rolle. Ausstattung und Zu-
stand eines Gebiudes sind

ebenfalls wesentliche Aspek-
te.

Am Ende muss natiirlich
auch noch das aktuelle Markt-
geschehen beriicksichtigt wer-
den. Abhdngig von der Situati-
on auf dem Grundstiicks-
markt konnen die Preise fiir
Immobilien je nach Stichtag
zum Teil deutlich variieren.

Ich plane eine Immobilie zu
kaufen, in die viel investiert
werden muss (Sanierung/
Modermsmrung) Wie kann
mir hier ein Verkehrswert-
gutachten helfen?

THomas Lotz: Im Gutachten
wird grundsitzlich erst ein-
mal ein perfekter Zustand der
Immobilie unterstellt. Vom so
ermittelten vorlaufigen
Marktwert werden dann die
zu erwartenden Kosten fiir die
BaumaRnahmen abgezogen.
Diese angenommenen Kosten
im  Verkehrswertgutachten
sind keine konkrete Kosten-
kalkulation, sie geben aber
schon einmal einen tiberschli-

gigen, fiir die Wertermittlung
hinreichend genauen Uber-
blick. Im Gutachten erkennt

man somit, was die Immobilie

zum Stichtag des Gutachtens
und nach Durchfiihrung erfor-
derlicher Sanierungs- oder
Modernisierungsmafnahmen
wert ist. ‘

Wie ldsst sich mit einem
Gutachten Geld sparen?
THomas Lotz: Fir den Eigentii-
mer liefert ein Gutachten eine
verbindliche Auskunft iber
den stichtagsbezogenen
Marktwert seiner Immobilie.
Er ist somit in der Lage, bei ei-
nem Privatverkauf eine realis-
tische Kaufpreisforderung zu
formulieren. Den Kostenvor-
teil, der so entsteht, kann er
als eigenen Gewinn verbu-
chen oder auch anteilig an sei-
nen Kidufer weitergeben, um
so die Attraktivitit seines An-
gebotes weiter zu steigern.

Zudem kann ein Gutachten
Immobilienbesitzern helfen,
um beim Finanzamt im Bezug
auf die Grundsteuer einen
niedrigeren gemeinen Wert
nachzuweisen. So lassen sich
Steuern sparen.

Ein potenzieller Kidufer er-
hilt mit dem neutralen, fun-
dierten Gutachten eine ver-
bindliche Auskunft iiber die
rechtlichen und tatsiachlichen
Gegebenheiten der Immobilie
und ihres Marktwertes, was
zusatzliche Sicherheit und
Transparenz mit sich bringt
und somit seine Investition
entsprechend absichert. (plr)
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Was ist IThr Haus wert ?

Rechten an Grundsttcken.

Bewertung bebauter und unbebauter Grundstlicke sowie von
Wir helfen gerne weiter!




